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Municipalidad de

Jesas Maria
SALA DE REGIDORES
MEMORANDUM N° 018-2012-MDJM/CEPP
S=RLRANDUM N” 018-2012-MDJM/CEPP
A © Dr. Rafael Vera Mascaro
Secretario General
ASUNTO : Iniciativa Privada “Centro Comercial Plaza
de la Democracia”
REFERENCIA © Informe N° 067-2012-MDJM/SG
FECHA o Jes(s Maria, 03de Agosto del 2012

Por el presente, remito a usted el Dictamen N° 017-2012-MDJM/CEPP de la Comision de
Economia, Planeamiento y Presupuesto, el cual recomienda al Concejo Municipal DECLARAR
DE INTERES la propuesta de Iniciativa Privada denominada "Centro Comercial Plaza de la
Demacracia®, presentada por la empresa SAVICOMPANY SAC mediante Expediente Nro.
1575-2012, conforme al Informe de Evaluacién Nro. 001 -2012-OPRI-JESUS MARIA.

Atentamente,




ACUERDO DE CONCEJO N° 000-2012-MDJM

Jesus Maria,
EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD DE JESUS MARIA;

VISTO; en sesién ordinaria de Concejo de la fecha; con el voto unanime/mayoritario de
los sefiores Regidores, con la dispensa del tramite de Lectura y Aprobacion del Acta; v,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194 de la Constitucion Politica del Peru, desarrollado por la Ley N° 27972
Orgénica de Municipalidades, en su Articulo Il del Titulo Preliminar, establece que las
Municipalidades son 6rganos de gobierno local con autonomia politica, econdmica y
administrativa en los asuntos de su competencia, con la facultad de ejercer de ejercer
actos de gobierno, administrativos y de administracién, con sujecién al ordenamiento
juridico;

)
Que, la Constitucion Politica del Per( consagra principios esenciales que garantizan el
marco juridico favorable para el desarrollo de la inversién privada en general y de la
inversidn extranjera en particular, siendo competente el gobierno local para promover el
desarrollo y la economia local y la prestacion de los servicios publicos de su competencia,
en armonfa con fas politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo, asi como para
fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento para la ejecucién de
proyectos y obras de infraestructura local, conforme lo establecen sus articulos 194, 195
_numeral 7 y 196.

Que, la Promocion de la inversién Privada es una Politica de Estado cuyo cumplimiento
se implementa a través de los tres niveles de Gobierno Nacional, Regional y Local.

Que, la Ley N° 28059, Ley Marco de Promocion de la Inversion Privada y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2004-PCM, modificado por el Decreto Supremo
N° 013-2007-PCM, establece el marco normativo para que el Estado, en sus tres niveles
de Gobierno, promuevan la Inversion Privada de manera descentralizada como
herramienta para lograr el desarrollo integral, arménico y sostenible de cada regién, en
alianza estratégica entre los gobiernos regionales, locales, la inversiéon privada y la
sociedad civil.

Que, la Ordenanza N° 867-MML "Reglamento para la Promocion de la Inversiéon Privada
en Lima Metropolitana", establece el marco normativo para que la Municipalidad
Metropolitana de Lima y las Municipalidades Distritales de su jurisdiccion, promuevan la
inversién privada como herramienta para lograr el desarrollo integral, arménico y
sostenible de la provincia de Lima, en alianza estratégica entre los gobiernos regionales,
locales, la inversién privada y la sociedad civil.

=(Que, el Decreto Legislativo N° 1012, que aprueba la Ley Marco de Asociacién Publico
rivada para la Generacién de Empleo Productivo, Dicta Normas Para la Agilizacién de

-



los Procesos de Promocion de la Inversion Privada y su Reglamento aprobado mediante
Decreto Supremo N° 146-2008-EF; establecen los principios, procesos, atribuciones del
sector publico para la evaluacion, implementacion y operaciéon de la infraestructura
publica; asi como establece el marco general aplicable a las iniciativas privadas.

Que, la empresa SAVICOMPANY SAC, presentd mediante Expediente Documentario N°
5175-2012 la Iniciativa Privada denominada "CENTRO COMERCIAL PLAZA DE LA
DEMOCRACIA" para la ejecucién de un proyecto consistente en una obra de
infraestructura pulblica para la operacion y mantenimiento de un sistema de
estacionamiento en el subsuelo del espacio publico del Parque de la Democracia y parte
del Parque de los Préceres, ubicados entre las Avenidas Salaverry, Edgardo Rebagliati, la
Calle Domingo Cueto y Capac Yupanqui del distrito de Jests Maria, el mismo que solicita
admitir a trémite de conformidad con las normas pertinentes.

Que, mediante Acuerdo de Concejo N° 023-2012-MDJM de fecha 19 de junio del 2012, el
w, Concejo Municipal de Jesis Maria, acordd admitir a tramite la iniciativa privada para la
\ concesién del proyecto “Centro Comercial Plaza de la Democracia” presentada por la
\kiempresa SAVICOMPANY SAC., e incorporar al Proceso de Promocion de la Inversion
fiPrivada a cargo del OPRI — JESUS MARIA, siendo publicada en la pagina web de la
#Municipalidad, de conformidad a lo establecido en el numeral 17.1 del articulo 17 del
" Decreto Supremo N° 146-2008—EF Reglamento del Decreto Legislativo N° 1012.

Que, en el proceso de tramitacién, admisidn a tramite, publicacién en la pagina web y
evaluacion se ha cumplido con lo dispuesto por el articulo 15 del Decreto Legislativo N°
1012, respecto de mantener el caracter confidencial y reservado de las iniciativas privadas
que se presenten hasta que estas sean declaradas de interés,

Que, el Informe de Evaluacién N° 001-2012-OPRI-JM del 01 de agosto de 2012 emitido
por la Sub Gerencia de Promocién de la Inversion Privada, Cooperacién Técnica y
Proyectos Especiales, Organo Promotor de fa Inversién Privada, detalla el proceso
seguido y las actividades realizadas de evaluacion exhaustiva del proyecto denominado
“Centro Comercial Plaza de la Democracia”, contando con las opiniones de las Gerencias
de Asesoria Juridica y Registro Civil, de Planeamiento y Presupuesto, de Desarrolio
Urbano y Ambiental, de Desarrolio Humano y la Sub Gerencia de Gestién Ambiental;
concluyendo que resulta procedente declarar de interés dicha iniciativa; asi como el
eembolso de los gastos del estudio del proyecto mencionado, el mismo que asciende a la
suma de US$ 210.000.00 (Doscientos diez mil y 00/100 Délares Americanos), monto no
mayo al 1% del valor total de la obra conforme a lo sefalado en el numeral 20.2 del
articulo 20 del Decreto Supremo N° 146-2008-EF, Reglamento del Decreto Legislativo N°
1012. En caso el adjudicatario sea la empresa titular de la propuesta no habré ningtn
reembolso.

ESTANDO AL INFORME DE EVALUACION N° 001-2012-OPRI-JM DE LA SUB
GERENCIA DE PROMOCION DE LA INVERSION PRIVADA, COOPERACION TECNICA
Y PROYECTOS ESPECIALES COMO ORGANO PROMOTOR DE LA INVERSION
PRIVADA, OPRI - JESUS MARIA Y LO OPINADO POR LA GERENCIA DE ASESORIA
JURIDICA Y REGISTRO GIVIL, MEDIANTE INFORMES N° 798, 819 Y 998-2012-MDJM-



GAJYRC, EL MEMORANDO N° 1648.2012-MDJM-GPP DE LA GERENCIA DE
PLANEAMIENTO Y PRESUPUESTO, ELL MEMORANDUM N° 371-2012-MDJM/GDUYA
DE LA GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y AMBIENTAL, EL INFORME N° 142-
2012-MDJM/GDUYA/SGA DE LA SUB GERENCIA DE GESTION AMBIENTAL Y EL
MEMORANDUM N° 562.2012-MDJM-GDH DE LA GERENCIA DE DESARROLLO
HUMANO; Y, EN USO DE LAS FACULTADES CONFERIDAS POR EL NUMERAL 8
DEL ARTICULO 9 DE LA LEY N° 27972 ORGANICA DE MUNICIPALIDADES, EL
CONCEJO MUNICIPAL, ADOPTO EL SIGUIENTE,

;\Ex rimero.- DECLARASE DE INTERES la propuesta de Iniciativa Privada denominada
§ 4 Centro Comercial Plaza de la Democracia” presentada por la empresa SAVICOMPANY
'/ S.A.C. mediante Expediente N° 1575-2012, conforme al Informe de Evaluacién N°® 01-
2012-OPRI-JESUS MARIA y que forma parte del presente Acuerdo.

Segundo.- Teniendo en cuenta la informacion de gastos incurridos en la formulacion y la
elaboracion de la propuesta de la iniciativa privada “Centro Comercial Plaza de la
Democracia”, se debe precisar que, dichos gastos, que han sido sustentados, ascienden
a la cantidad de US$/.210.000.00 (Doscientos diez mil y 00/100 Dolares Americanos),
monto que equivale a menos del 1% del valor total de Ia obra conforme a lo sefalado en
el numeral 20.2 del articulo 20 del Decreto Supremo N° 146-2008-EF, Reglamento del
Decreto Legislativo N° 1012; en caso el adjudicatario sea la empresa titular de la
propuesta no habra ninglin reembolso.

Tercero.- ENCARGASE al OPRI - JESUS MARIA y al CEPRI designado para el proceso
de seleccion de ser el caso, continuar con el proceso en el marco de la legislacion vigente
", para la promocién de la inversién privada.

- Guarto.- DISPONGASE la publicacion del presente Acuerdo en el diario oficial El Peruano
"y en otro diario de circulacién nacional, a costo del solicitante, asi como en la pagina web
de la Municipalidad a fin que terceros interesados manifiesten su expresion de interés
respecto a la propuesta del mismo proyecto u otro alternativo, de conformidad con el
articulo 17 numeral 17.6 del Decreto Supremo No. 146-2008-EF.

REGISTRESE, PUBLIQUESE Y GUMPLASE



MUNICIPALIDAD DE JESUS MARIA
SALA DE REGIDORES

. DICTAMEN N° 017- 2012-MDJMI/CEPP
COMISION DE ECONOMIA, PLANEAMIENTO Y PRESUPUESTO

Los Regidores Miembros de la Comisién de Economia, Planeamiento y Presupuesto,
que suscriben

VISTO:

El Informe N° 061-2012-MDJM/SG emitido por la Secretaria General el 03 de Agosto
del 2012, mediante €l cual se remite el Informe de Evaluacién N°001-2011-OPRI-JM
de fecha 01 de agosto de 2012 y el Informe No. 998-2012/MDJM/GAJYRC de fecha 03
de agosto del 2012 emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica ¥ Registros Civiles,
sobre declaratoria de interés de Ia iniciativa privada denominada “Centro Comercial
Plaza De La Democracia®; Y,

CONSIDERANDO:

Que, el Articuio 194 de la Constitucion Politica del Peru, desarrollado por a Ley N°
27972, Orgénica de las Municipalidades, en su Articulo | del Titulo Preliminar,
establece que las Municipalidades Provinciales y Distritales son érganos de Gobierno
Local con autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su
competencia, con la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de
administracion con sujecién al ordenamiento juridico.

Que, la Ley N° 28059 Marco de Promocién de Ia inversién Privada y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2004-PCM, modificado por el Decreto
Supremo N° 013-2007-PCM, establecen el marco normativo para que el Estado, en
sus tres niveles de Gobierno, promuevan la Inversion Privada de manera
descentralizada como herramienta para lograr el desarrollo integral, arménico y
sostenible de cada regidn, en alianza estratégica entre los gobiernos regionales,
locales, la inversion privada y la sociedad civil.

Que, la Ordenanza N° 867 "Reglamento para la Promocién de la Inversién Privada en
Lima Metropolitana”, establece e marco normativo para que la Municipalidad
Metropoiitana de Lima y las Municipalidades Distritales de su jurisdiceion, promuevan
la inversion privada como herramienta para lograr el desarrollo integral, arménico y
sostenible de la provincia de Lima, en alianza estratégica entre los gobiemos
regionales, locales, la inversién privada y la sociedad civil.

Que, el Decreto Legislativo N° 1012 modificado por el Decreto Legislativo N° 1016,
que aprueba la Ley Marco de Asociacion Publico — Privadas para la Generacion de
Empleo Productivo, Dicta Normas Para la Agilizacién de los Procesos de Promacién
de la inversidn Privada y su Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo N° 146-
2007-EF; establecen los principios, procesos, atribuciones del sector ptblico para la
evaluacion, implementacion y operacion de la infraestructura piblica; asi como
establecer el Marco General aplicable a las iniciativas privadas.



Que, la empresa SAVICOMPANY SAC, presentd mediante Expediente Documentario
N° 1575-2012 la Iniciativa Privada denominada "CENTRO COMERCIAL PLAZA DE LA
DEMOCRACIA" para la ejecucidn de un proyecto consistente en una obra de
infraestructura pablica para la operacién y mantenimiento de un sistema de
estacionamiento en el subsuelo del espacio publico del Parque de la Democracia y
parte del Parque de los Proceres, ubicados entre las Avenidas Salaverry, Edgardo
Rebagliati, la Calle Domingo Cueto y Cépac Yupanqui del distrito de Jesus Maria, el
mismo que solicita admitir a tramite de conformidad con las normas pertinentes.

Que, mediante Acuerdo de Concejo N° 023-2012-MDJM de fecha 19 de Junio del
2012, el Concejo Municipal de Jesls Maria, acuerda Admitir a Tramite la iniciativa
privada para la concesién del proyecto “Centro Comercial Plaza de la Democracia”
presentada por la empresa SAVICOMPANY SAC., e incorporar al Proceso de
Promocién de la Inversién Privada a cargo del OPRI = JESUS MARIA, siendo
publicada en la pagina web de la Municipalidad, de conformidad a lo establecido en el
articulo 17° numeral 17.1 del Decreto Supremc N° 146 — 2008 ~ EF Reglamento del
Decreto Legislativo N°® 1012.

Que, el OPRI] ~ JESUS MARIA, con la participacién de las Gerencias de Asesoria
Juridica y Registro Civil, de Planeamiento y Presupuesto, de Desarrollo Urbano y
Ambiental, de Desarrollo Humano y la Sub Gerencia de Gestion Ambiental y
habiéndose cumplido con las etapas de presentacién de la iniciativa, evaluacién
preliminar, admisién a tramite, publicacion en la pagina web de la Municipalidad y de
conformidad con la normativa antes considerada, ha cumplido con evaluar el contenido
de los capitulos gque conforman la iniciativa privada, emitiendo opinién favorable y
comprendida en el Informe de Evaluacién N° 001-2012-OPRI-JESUS MARIA, que
forma parte del presente Acuerdo de Declaratoria de Interés.

Que, en el proceso de tramitacion, admision a tramite, publicacion en la pagina web y
evaluacién se ha cumplido con lo dispuesto por el articulo 15° del Decreto Legislativo
N° 1012, respecto de mantener el caracter confidencial y reservado de las iniciativas
privadas que se presenten hasta que estas sean declaradas de interés.

Que, el Informe de Evaluacién No. 001-2012-OPRI-JM del 01 de agosto de 2012
emitido por la Subgerencia de Promocion de la Inversidn Privada, Cooperacién
Técnica y Proyectos Especiales detalla €l proceso seguido y las actividades realizadas
para evaluar exhaustivamente el proyecto denominado “Centro Comercial Plaza De La
Democracia®, concluyendo que resulta procedente declarar de interés dicha iniciativa;
en asi como el reembolso de los gastos del estudio del proyecto mencionado;

Estando a lo expuesto, y al amparo de lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto
Legislativo No, 1012, numeral 17.6 del articulo 17 del Decreto Supremo No. 146-2008-
EF, los articulos 9 y 41 de la Ley Organica de Municipalidades — Ley No. 27972 y el
Reglamento Interno del Concejo Municipal, previo andlisis y deliberacién esta
Comisién dictamina lo siguiente;

DICTAMEN:

Articulo 1°.- Recomendar al Concejo Municipai DECLARAR DE INTERES la propuesta
de iniciativa privada denominada “Centro Comercial Plaza de la Democracia”
presentada por la empresa SAVICOMPANY SAC mediante Expediente N° 5175-2012,
conforme al informe de Evaluacion N° 01-2012-OPRI-JESUS MARIA y que forma
parte del presente Acuerdo.



Articulo 2°.- Teniendo en cuenta la informacion de gastos incurridos en la formulacion y
la elaboracion de la propuesta de la iniciativa privada “Centro Comercial Plaza de la
Democracia”, se debe precisar que, dichos gastos, que han sido sustentados,
ascienden a la cantidad de US $ 210.000.00 (DOSCIENTOS DIEZ MIL y 00/100
DOLARES AMERICANOS), monto que equivale a menos del 1% del valor total de la
obra conforme a lo sefialado en el numeral 20.2 del articulo 20 del Decreto Supremo
N° 146-2008-EF, Reglamento del Decreto Legislativo N° 1012; en caso el adjudicatario
sea la empresa titular de la propuesta no habra ninglin reemboiso.

Articulo 3°.-~ Encargar al OPRI-JESUS MARIA y al CEPRI designado para el proceso
de seleccion de ser el caso, continuar con el proceso en el marco de la legislacion
vigente para la promocién de la inversion privada.

Articuio 4°.~ Disponer la publicacién de la presente Declaratoria de Interés en el Diario
Oficial EL PERUANO y en otro diario de circulacién nacional a fin de que terceros
interesados manifiesten su expresién de interés respecto a la propuesta del mismo
proyecto u otro alternativo.

Jesus Maria, 03 de agosto del 2012
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MUNICIPALIDAD DE JESUS MARIA
SECRETARIA GENERAL

INFORME N° 061-2012-MDJM/SG

A : REGIDORA MARIA MONSERRAT BENAVIDES ALEGRIA
Presidente de la Comisién de Economia, Planificacién y
Presupuesto

ASUNTO  : Evaluacién de Iniciativa Privada del proyecto “Centro
Comercial Plaza de la Democracia”

REF. : Informe N° 998-2012-MDJM/GAJYRC
FECHA : Jesus Maria, 03 de agosto del 2012

Me dirijo a usted, para remitirle el documento de la referencia, emitido por
la Gerencia de Asesoria Juridica y Registro Civil, relativo a la declaracién
de interés del proyecto de inversion privada “Centro Comercial Plaza de Ia
Democracia”, presentado por la empresa SAVICOMPANY SAC, a efecto
proceda de acuerdo a su competencia y emitan el dictamen
correspondiente.

Atentamente,

Folios: 133



Municipalidad de
Jesus Maria

»Afio de la Integracié lyet imiento de Div

INFORME N° 032-2012-MJM/GPP/SGPIPCTYPE

A : Sr. Lorenzo Espiritu Victorio
Gerente de Planeamiento y Presupuesto

DE : Abog. Lucy Guerrero Reategui
Subgerente de Promocién de !a Inversion Privada,
Cooperacion Técnica y Proyectos Especiales (Organo
Promotor de la iniciativa Privada)

ASUNTO : Evaluacion de la iniciativa privada “Centro comercial
Plaza de la Democracia”

REFERENCIA : Informe de evaluacion No. 001-2012-OPRI-JM

FECHA : 01 de agosto de 2012

El presente informe tiene por finalidad hacer llegar a usted, la evaluacion efectuada
por el Organo Promotor de la Inversion Privada con el correspondiente Informe de
Evaluacion No. 001-2012-OPRI-JM respecto de la iniciativa privada “Centro comercial
Plaza de la Democracia’® a fin que sea elevada al Concejo Municipal para su
consideracién y aprobacion.

En tal sentido, este Organo Promotor de la Inversion Privada opina procedente
declarar de interés la iniciativa privada “Centro comercial Plaza de la Democracia”
presentada por el proponente mediante expediente documentario No. 5175-2012.

Cabe sefialar que de ser aprobada por el Concejo Municipal, la declaracién de interés
debera publicarse en el Diario Oficial EI Peruano y en otro diario de circulacion
nacional a costo del proponente, asi como en la pagina web de Ia Municipalidad de
Jestis Maria, dentro del plazo de 10 dias calendarios desde que el proponente cubra
los costos antes referidos y haga entrega de |a carta fianza dentro del plazo de 10 dias
calendarios de comunicada la declaratoria de interés, de conformidad con el articulo
17.6 dei D.S. No. 146-2008-EF.

Asimismo, adjuntamos una carpeta que contiene diez juegos de copias del informe de
Evaluacion No. 001-2012-OPRI-JM y del Memorando N°1649-2012-MDJM/GPP, el
Memorando N° 371-2012-MDJM/GDUYA, e! Informe No.798-2012-MDJM/GAJYRC, el
Informe N° 819-2012/MDJM-GAJYRC y el Memorando N° 562-2012-MDJMIGDH de
las Gerencias correspondientes, a fin que sean remitidos a los seiores Regidores
con la citacion a la sesion de Concejo Municipal a programarse.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

[e.9)
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Municipalidad de SU0513
Jesus Maria

Gerencia de Desarrollo Urbano y Ambiental

MEMORANDUM N° 371-2012-MDJM/GDUYA

A : ABOG. LUCY GUERRERC REATEGUIL
sub Gerencia de Promocion de La Inversién Privada, Cooperacién Técnica y
Proyectos Especiales.

ASUNTO : Evaiuacién Técnica de La Iniciativa Privada “Centro Comercial Plaza
Pe La Democracia”

REFERENCIA : INFORME NO 006-2012-MDIM/GPP/SGPIPCTPE
EXPEDIENTE N° 5175-2012

FECHA : Jests Marfa, 28 de junio del 2012

En atencién al informe de la referencia, mediante el cual Sub Gerencia de Promocion de La
Inversién Privada, Cooperacién Técnica y Proyectos Especiales, remite el Expediente de Iniciativa
Privada denominado “Centro Comercial Plaza de la Democracia” presentado por
fa empresa SAVI COMPANY SAC; solicitando la Evaluacion Técnica de la propuesta
mencionada; este despacho informa lo siguiente:

L BASE LEGAL

v

Decreto Legisiativo N° 1012

v

Decreto Supremo N° 148-2008-EF

%

| Ley Organica de Municipalidades
% Reglamento Nacional de Edificaciones

II. EVALUACION

Yipo de! Proyecto

La iniciativa privada, contiene una presentacion preliminar del proyecto para la
ejecucion de una obra publica de inffaestructura para ja operacién y mantenimiento
de un sistema de estacionamientos, un centro comercial y servicios en el sub suelo
del Parque de la Democracia y parte del Parque de los Préceres que se encuentran
entre las Av. Salaverry, Av. Edgardo Rebagliati, Calle Cépac Yupanqui, y el Jr.
Domingo Cueto en el Distrito de JesUs Marfa.

Modalidad

La modalidad de la iniciativa privada es mediante una Asociacion Publico - Privada,
Concesién Auto sostenible a Titulo Oneroso sin requerir por parte de ta Municipalidad
ni del Estado, confinanciamiento ni garantias financieras nara el desarrollo de la
infraestructura, operaciéon y mantenimiento.

Objetivos

ssicamente los objetivos de la iniciativa son:
<! Poner a disposicién de la comunidad de JesUs Marfa, visitantes y usuarios de
sector donde se desarrollara el proyecto, un servicio de estacionamientos, centro
comercial y de servicios en general.
‘Mejorar el entorno urbano.
Cantribuir al ornato y seguridad.

MCSZMo



Jesds Maria

1 Municipalidad de RN
{  Jesus Maria

Gerencia de Desarrollo Urbano y Ambiental

Situacién Actual

En el sector comprendido entre la Av. Edgardo Rebagliati, Av. Salaverry, la calle
Cépac Yupanqui y el jirén Domingo Cueto vy 4rea colindante, estan instaladas
importantes instituciones publicas y privadas como:

El Hospital Edgardo Rebagliati (a 50 mi)

L3 Oficina Central de los Registros Pablicos (a 160 ml).
El Instituto Nacionaf de Salud (a 20 ml).

Instituto Naciona! del Corazdn (a 600 ml).

Oficinas de ESSALUD (a 500 ml).

i Circulo Militar (a 50 mi).

E|l Ministerio de Agricuitura (a 50 mi)

SENAMHI (a 50 ml)

Colegio Teresa Gonzales de Fanning-Primaria (a 200 mi)
Colegio Teresa Gonzales de Fanning-Secundaria (a 500 ml)
Facultad de Obstetricia de la USMP (@ 300 ml)

VVVYVVVVYYYY

Cermio consecuencia de ello, concurren’ gran cantidad de vecinos del distrito de Jesus
Marfa y de todos los distritos de Lima Metropolitana, incluso alguna cantidad del
interior del pais; generando gran movimiento vy necesidad de espacios para
estacionamientos, servicios de alimentacion y otres, que en fa actualidad son
brindados de manera precaria con el consecuente desorden, inseguridad y déficit de
estacionamiento, todo ello atentando contra el orden, limpieza, ornato y seguridad a
cargo de la Municipalidad.

Descripcién Del Proyecto

1. Nombre o razén social del solicitante con indicacion de generalidades de
ley
SAVI COMPANY SAC, con domicilic legal en Calle Botivar 151. 3er piso.
Miraflores-Lima
RUC N© 20509854077 ,
Representante Legal: Ing. Angel Reynaldo Chumpitaz Bravo (Gerente General).

2. Propuesta de Modalidad de participacién de la inversién privada.
Derecho de Superficie sobre 7,619 m2 (Modalidad no sefialada en el articulo 12
de fa Ordenanza; salvo mejor parecer).

3. Descripcion

a) El Proyecto de Inversion Privada denominado “Centro Comercial Plaza de
la Democracia”, se desarrollard debajo del parque De La Democracia, ubicado
entre las avenidas Salaverry, Edgardo Rebagliatti y las calles Domingo Cueto vy
Capac Yupanqui, del distrito de Jests Maria-Lima-Pery.

b) Objetivos del proyecto: Desarrollar un proyecto comercial, cuttural y de
entretenimiento en el subsuelo del Parque De La Democracia. Su princtpal
objetivo es ia Modernizacion del parque de La Demccracia, el Parque De Los
Préceres y su entorno inmediato y de integracion con todos los espacios plblicos
y privados ubicados a lo largo de la avenida Salaverry.

¥) Beneficios: Como beneficio concreto el proyecto propone entregar al distrito
sdn espacio comercial, cultural: de entretenimiento y de esfacionamientos
8 /\§;guﬁcientes que cubran las necesidades de la poblacién que viven en la zona, que
~§/ la visitan a fin de evitar la tugurizacion de las vias y fa congestion vehicular.

P

Wl . X ; s
=, Ademds modernizard y dotara de valor agregado a la Plaza y su entorno.
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4. Ambito de influencia del proyecto

La intervencion incluye la remodelacion integral del Parque de la Democracia y
parte del parque de los Préceres asi como también la rehabilitacién de pistas,
sardineles, veredas y jardines de los tramos de calles y avenidas que rodean el
Pargue de la Democracia; como son la Av, Salaverry, Av. Edgardo Rebagliatti, Jr.
Domingo Cueto y calle Capac Yupanqui.

El proyecto contempla solicitar a la municipalidad en 4rea de 7,619 m2 que
ocupan el subsuelo de Parque de la Democracia (3,619.00 m2), parte del parque
de los Proceres (2,305.00 m2) parte del jr Domingo Cueto ( 837.00 m2) y parte
del Jr. Cépac Yupanqui (858.C0 m2)

5. Evaluacion preliminar de impacto ambiental (Se adjunta e/ Informe NO 142-
2012-MDIM/GDUYA/SGGA)

III.  ESTUDIO ARQUITECTONICO.

> El Centro Comercial Plaza De La Democracia es una plaza comercial urbana, que

, cbnsiste en una agrupacidn de tiendas comerciales y/o departamentos a las que

se integra pequefios comercios o retails (venta al por menor) que se unen por

medio de pasajes de circulacion interna que desembocan en las plazas, las cuales

se convierten en el elemento caracteristico que a la vez sirven de
entretenimiento y descanso para el publico usuario.

» Estd conformado por una o varias tiendas ancla, un mayor niimero de tiendas al
menudeo, restaurantes, cafeterias, agencias de seguros, bancos, agencias
administrativas y diversos giros comerciales.

» La edificacién propuesta tiene sobre el parque De La Demrocracia, cuatro ingresos
peatonales a través de tres escaleras y dos ascensores para discapacitados y
coches. Por el parque de Los Proceres tiene tres ingrescs peatonales a través de
dos escaleras y un par de ascensores para discapacitados y coches. Para el
ingreso y salida de autombdviles, se ha proyectado rampas de acceso desde la Av.
Salaverry hacia fos niveles de los estacionamientos subterraneos.

» Los 485 estacienamientos se encuentran distribuidos en 06 niveles, conectados al
centro comercial que tiene 03 niveles (doble altura)

» Uno de los puntos mas importantes y de atraccién, =n este espacio urbano
propuesto, es el centro del parque donde, en un espacio abierto, se ubica una
pileta ornamental, ubicada desde el 3er nivel del centro comercia y arroja un
chorro de agua que atraviesa todos los niveles y sale varios metros sobre el nivel
det parque. Otra infraestructura a destacar, es el puerte que unirfa a los dos
parques.

t

» El drea total construida es de 38,788.45 m2, sobre un drea de terreno de
7,869.19 m2

> El drea netamente comercial es de 30,919.9% m2
D

E\La inversidn necesaria para 13 construccion asciende a & 21 787,000 incluido el

/£ disefio ha sido presentado a nivel de estudio por lo gue no se puede evaluar.
liuego de aprobada la propuesta serd revisada por una Comisién Técnica que
califique el Proyectos en todas las especialidades.
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Asimismo; para la evaluacién de la presente iniciativa se ha considerado lo
siguiente:

»+ Cuadro de soétanos con distribucion de niveles comerciales y de
estacionamientos.

» Programa arquitectdnico, los niveles, las 4reas clasificadas en areas verdes

jardines, calzadas, veredas, rotondas comercios, servicios  higiénicos,

estacionamiento y restaurantes.

Guadro de areas por niveles

Memoria de acabados

Estructura de la inversion

Inversién proyectada en construccion

Aportes a la comunidad

Equipos

Cuadro de resumen de costo total de construceidn

YV VVYYYVYYVY

IV. CONCLUSIONES

» La iniciativa privada presentada por la empresa SAVICOMPANY SAC, “Centro
Comercial Plaza de la Democracia”, cumple con los requisitos establecidos por ia
Normatividad vigente en la materia.

$ La propuesta incluye la construccién de seis niveles para la atencién de
estacionamientos, tiendas comerciales y servicios en general en el sub suelo del
parque de la Democracia y parte del parque de los Proceres.

» Evaluada la problemética existente con la Iniciativa privada se estaria

; posibilitando soluciones muy favorables en la zona de influencia directa y el
sector colindante, raspecto de cubrir el déficit de estacionamientos, mejorar el
entorno urbano, el orden, la seguridad y et medic ambiente.

V. RECOMENDACIONES

> Declarar de interés para el distrito de Jests Maria la iniciativa presentada materia
de la evaluacién,

» Considerar en las Bases del proceso de seleccion y el Contrato respectivo de ser
el caso, que el proyecto definitivo a ejecutar retna los requisitos establecidos en
el Reglamento Nacional de Edificaciones.

» Luego de aprobada la propuesta, el Proyecto que se presente debe ser revisada
por una Comision Técnica que califigue el Proyectos en todas las especialidades;
para lo cual se recomienda que esta Sea aprobada mediante norma
correspondiente.

Es cuanto informo, salvo mejor parecer.,

Atentamente,

MBIENTAL

P ARG MARIA CONSUELO SIPIONZA
GERENTE
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